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Per tal de garantir la participacié de la ciutadania en I'elaboracié de normes amb rang de Llei i
reglaments, préviament al procés de participacié ciutadana especific i a I'elaboracié del projecte,
fem aquesta consulta publica, a través del portal web de participacié de I’Ajuntament, per copsar
I’opinié de persones i organitzacions potencialment afectades per la futura norma.

01.- MOTIVACIO

Introduccia.

El servei de Planificacio i Model de Ciutat de I'Ajuntament de Sant Boi esta estudiant una
modificacié del planejament urbanistic a I’entorn dels carrers Pare Baldiri i carretera del Bori.

El motiu d’aquesta proposta de modificacié del planejament rau en el fet de que per a I'entorn
esmentat, fa gairebé 17 anys que s’hi va aprovar una modificacié de planejament (Pla 2004, en
endavant) que definia diverses actuacions de millora, pero aquestes no s’han desenvolupat. | en
consequeéncia, algunes zones de I'entorn presenten un cert estat precari, que fa anys va motivar
I’esmentada modificacid de planejament.
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Previsions del planejament vigent.

Les actuacions de millora definides al planejament vigent consistien en:

- la transformacié del carrer Pare Baldiri en un espai lliure de qualitat per als vianants, que
connectés, mitjancant un nou pas, amb la Ronda Sant Ramon. Per a fer viable aquesta
transformacio, es preveien unes noves edificacions al llarg de tot el carrer Pare Baldiri, de
dimensions similars a les de I'’entorn. Correspon a les unitats (o poligons) UA8, UA9, UA10 i UA11
definides al planejament vigent.

- l'obtencié d'una nova zona verda publica al carrer Jordi Rubio i Balaguer vinculada a una nova
edificacié d’habitatges a la cantonada entre els carrers Miquel i Ramon Estruch. Correspon a la

unitat UA7 definida al planejament vigent.

Estat actual: no desenvolupament del planejament vigent.

Pero passats tots aquests anys, cap de les unitats UA8, UA9, UA10 i UA11l ha estat executada, i la
unitat UA7 només ho ha estat parcialment. Més detalladament, I'estat actual de les diferents
unitats és el seglient:
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- pel que fa a les unitats UA8, UA9, UA10 | UA11, la situacid actual és practicament coincident a la de
fa gairebé 17 anys: el carrer Pare Baldiri continua sent “uns darreres utilitzats com a aparcament”, i
no un espai public de qualitat adrecat principalment als vianants. Perd amb |'agreujant de que la
rehabilitacié i millora de les edificacions amb front al carrer Miquel i Raurich s’ha vist dificultada,
ates que d’acord amb la legislacié urbanistica, hi ha una restriccio de les lliceéncies i no és possible ni
I” obra nova, ni la rehabilitacio, ni la consolidacio.

Aguesta no execucid d’aquestes unitats es pot haver donat per diferents factors: ja sigui per la
conjuntura economica durant els anys posteriors a la seva entrada en vigor, la disconformitat
d’alguns dels propietaris amb la nova ordenacid proposada o la feblesa de la viabilitat economica en
les condicions establertes.

- pel que fa a la UA-7, la situacié és una altra. En aquest cas, I'execucié ha estat parcial atés que
manca que la zona verda prevista sigui publica i s'urbanitzi per a aquest Us.

-
-
-------

unitats d’actuacio del planejament vigent
Motivacio: Que es pretén solucionar?

La voluntat és possibilitar la millora de I’espai public de I’entorn més immediat (i per extensio, al
barri de Marianao), aixi com possibilitar la rehabilitacié i consolidacio de les edificacions del front
sud dels carrers Miquel i Raurich.
Vist que han passat gairebé 17 anys des de que es va aprovar el Pla 2004 i no s’han dut a terme les
millores previstes, es pretén ara desencallar la situacié. | I’'GUnica manera possible és mitjancant una
nova modificacié del planejament.

02.- OBJECTIUS

L'objectiu del nou document urbanistic seria, de la mateixa manera que pretenia el planejament
vigent, possibilitar la millora de I'espai public de les esmentades unitats i la modificacio de
I'ordenacio de les edificacions previstes al planejament vigent, si s’escau, tot mantenint i millorant
els valors patrimonials, historics i paisatgistics de I’entorn. Pero si bé s’inicia a radé de desencallar,
I'objectiu ara incorporaria la voluntat de millora de I'espai public de I’entorn més proper (carretera
del Bori), i per extensid, de la part sud del barri de Marianao. Fruit d’'un major analisi i coneixement
de I'ambit i del barri de Marianao, es proposa estudiar una possible ordenacié millorada i al més
consensuada possible amb els propietaris i la ciutadania en general, que prevegi una gestié que sigui
viable economicament. Tot plegat, a I'objecte de garantir-ne I'execucid i per tant, I'assoliment dels
objectius d’interes public i privat concurrents a I'ambit.
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Cal fer notar que el barri de Marianao, per la seva configuracio, té manca d’espais lliures publics, i els
gue té, no estan ben connectats entre ells ni amb el gran parc de la Muntanyeta. Per aix0, ara es vol
gue les actuacions previstes posin en valor les traces historiques i el seu caracter singular i aportin
major continuitat entre els espais publics de la zona.

SR
T~

L’objectiu es concretaria en estudiar i fer propostes integrades en quant a:

- 'ordenacio i gestié de les unitats del carrer Pare Baldiri (UA8, UA9, Ual0 i UA11), tot valorant
diferents opcions que en qualsevol cas garanteixin I'obertura del carrer fins a la Ronda Sant Ramon i
la creacid d’un espai de placa a I'encreuament entre I'esmentat carrer i el carrer Jaume Canalias
Amat.

- la gestio i execucid urbanistica de la UA7, tot trobant solucions a la problematica existent per tal
d’aconseguir la cessio i urbanitzacié de la zona verda prevista al carrer Jordi Rubié i Balaguer.

- la integracio dels carrers i espais publics amb la resta del barri i de la ciutat per tal de possibilitar
una millora de l'espai public de I'entorn més proper, i per extensio, de la part sud del barri de
Marianao. En aquest sentit, estudiar també la possible definicié de nous ambits susceptibles de
millora urbana a I'entorn de Can Pinyol i Can Gratacds (Petit Chateaou), sempre amb I’objectiu
d’ampliar la zona verda publica i sense increment del total del sostre edificable definit al
planejament vigent.
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0.3.- ESCENARIS | ALTERNATIVES:
Es plantegen diferents escenaris i alternatives d’actuacié. Per facilitar-ne la comprensid, es
presenten els trets més diferenciadors de cada alternativa, seguits d’una petita explicacio.

ALTERNATIVES NO REGULATORIES
Aquestes alternatives consisteixen en el manteniment del Pla del 2004.

Alternativa 0: Urbanitzacioé directa només d’aquell sol que actualment és public.
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Modificacio del pla vigent: NO
Abast: urbanitzacié directa del sol que
actualment és public
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Aquesta alternativa correspon al no desenvolupament del planejament vigent per manca de la
iniciativa privada (com a minim de les unitats menys viables tecnicament o economica: UA9,

UA10i UA11).
Unicament seria possible I'execucié de les obres d’urbanitzacié del carrer Pare Baldiri, per part de

I’Ajuntament, en aquell sol que actualment és public.
En aquesta alternativa, el cost de les obres d’urbanitzaci6 també podria cérrer a carrec dels

propietaris de les parcel-les amb front al carrer Pare Baldiri, almenys parcialment.
Aguesta alternativa no permet assolir els objectius de millora de I'espai public.

Alternativa 1: Execucio estricta de les determinacions del planejament vigent
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Modificacio del pla vigent: NO
Abast: Gestio i execucio directa del pla vigent

Aquesta alternativa planteja mantenir i desenvolupar les determinacions del Pla 2004. Es a dir,
mantenir la situacié actual, que ja fa gairebé 17 anys que dura, de manera indefinida, a I'espera de
gue sigui a iniciativa de les persones propietaries que s’urbanitzi i s’edifiqui. En el benentés de que
previsiblement només es desenvolupi aquella unitat o unitats que resultin més viables
economicament. El desenvolupament de totes les unitats representa beneficis (edificabiliat) i

despeses (costos d’urbanitzacio) per als propietaris del sol.

Tant I'alternativa 0 com l'alternativa 1 impliquen:
El no desenvolupament, total o parcial, de la millora de I’espai public, consolidant un tractament

inadequat d’aquest que n’afectaria la qualitat, i per extensid, minvaria I'efecte positiu que s’espera
gue produeixi en el barri.

Condicionen greument qualsevol actuacié de millora i manteniment dels edificis amb front
als carrers Raurich i Miquel (que formen part de conjunts urbans catalogats), en tant que es troben
inclosos dins d’alguna unitat, i per tant, sotmesos a una important restriccid de les llicéncies que
perjudica la seva rehabilitacid i consolidacio, mencionades anteriorment.
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ALTERNATIVES REGULATORIES

Son les que impliquen haver de modificar el Pla del 2004.
Alternativa 2: Modificacié del planejament vigent als efectes de facilitar-ne la gestio i execucio.
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Modificacio del pla vigent: SI

Abast: modificacié de la gestio mitjangant la
delimitacié d’una unica unitat (poligon) que
abasti totes les unitats originals.

Aguesta alternativa planteja reconsiderar la gestié urbanistica i, si s’escau, introduir aquells ajustos
o modificacions que siguin necessaris en l'ordenacié vigent.

El criteri seria la consideracié de les diferents unitats vigents com a una Unica unitat. Aixo
permetria un major reequilibri de beneficis (edificabilitat) i despeses (costos d'urbanitzacié) de
manera proporcional a la superficie de sol inclosa per part de tots els propietaris.

Aguesta alternativa permet un desenvolupament unitari del projecte d’urbanitzacid del carrer.
Seria aconsellable un acord entre els propietaris, atés que es modifiquen les condicions previstes,
la delimitacié de les unitats i I'equilibri de beneficis i despeses vigent.

Alternativa 3 — Modificacié del planejament vigent a I'objecte de possibilitar només aquelles
actuacions que es considerin més rellevants i imprescindibles.

Modificacio del pla vigent: Sl
------------------- ; Abast: possibilitar només aquelles actuacions
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Aquesta alternativa planteja limitar I’actuacié a allo més rellevant o imprescindible des del punt de
vista de les millores previstes per a I’espai public, que en principi, serien:

- obertura del carrer Pare Baldiri fins a la Ronda Sant Ramon,

- creacio d’una nova plaga en la confluéncia dels carrers Jaume Canalias i Pare Baldiri,

- ampliacio de la seccio de la carretera del Bori, entre els carrers Pare Baldiri i Raurich.

- reduir les afectacions de sol privat, aixi com el nUmero de parcel-les a reparcel-lar.

- major rapidesa d’execucio per allo que es considera més rellevant.

- possibilitat de definir nous ambits de millora a I’entorn de Can Pinyol i Can Gratacds- Petit
Chateau que representin un increment d’espai lliure public (sense increment de sostre total
edificable respecte el planejament vigent).

Aixi, amb aquesta alternativa, les parcel-les deixarien d’estar subjectes a restriccions quant a

rehabilitacid, millora o consolidacio:

- lesparcel-les que s’inclouen en unitats a reparcel-lar, un cop aprovats el planejament i
la reparcel-lacié. (aquestes parcel-les poden tenir nova edificabilitat i en conseqliéncia
haurien de costejar obres d’urbanitzacié del carrer Pare Baldiri).

- les parcel-les no incloses en cap unitat, un cop aprovat el planejament. (aquestes
parcel-les podrien haver de costejar una part d’obres d’urbanitzacié del carrer Pare
Baldiri).

0.4.- ESQUEMA DE LA TRAMITACIO:

Tal i com s’ha esmentat a l'inici, la present consulta es fa a I'objecte de copsar I'opinid de la ciutadania.
| és previa al procés de participacié ciutadana especific i elaboracié de cap projecte.

Correspon a allo indicat en color verd en el seglient esquema (i on s’indiquen, en color groc, altres
moments previstos per a la participacié de la ciutadania):

SITUACIO ACTUAL
PLANEJAMENT APROVAT DEFINITIVAMENT
(2004)
lainiciativa pera d el pl
vigent correspon als propletarls

NO S’HA DESENVOLUPAT EL PLANEJAMENT
conseqiiéncies:
- No transformacio del carrer Pare Baldiri en un
espai lliure de qualitat.
- Restriccid de llicencies.

ES PROPOSA, PER AVANCAR:

REUNIONS INFORMATIVES AMB ELS PROPIETARIS
CONSULTA PREVIA
AMB DIFERENTS ALTERNATIVES

(nomeés als efectes de decidir si es medifica o no el planejament)

ALTERNATVES DE ALTERNTATIVES DE
NO MODIFICACIO DEL MODIFICACIO DEL

PLANEJAMENT PLANEJAMENT
PROCES DE PARTICIPACIO
CIUTADANA
recollida i valoracié de propostes

Elaboracié document pera
I'aprovacio inicial

APROVACIO INICIAL

recollida i val i0 pr

|
informacié publica |
]

APROVACIO PROVISIONAL

[ APROVACIO DEFINITIVA |
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